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Abstract: The maintenance and care contract against the transfer of ownership of real estate is widely used in
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BnBenenne

JloroBopbT 3a NpexBbpIsSIHE HA IPaBO HAa COOCTBEHOCT BBPXY HEIBMKUM HMOT CpEILy
3aIbJKEHUS 3a TJIeJlaHe U U3JpBhKKa HaMHUpa IIHPOKO MPHIOKEHHWE B MPAKTUKATa, BBHIPEKH 4e
U3MBJIHEHUETO MYy MOpakJa YecTO IMPaBHH CIIOpOBE. 3a TOBa MOKAa3aTEJHU ca MHOTOTO Ha Opoii
ChJI€OHN IPOU3BOJICTBO, KOUTO CE Pa3MIekKAAT €KEroqHO OT ChANIHINATA, Kacaellld HEU3IMbIHEHHUETO
Ha 33]bJDKEHUS Ha CTPAHUTE 10 TO3U J0roBop. KOHPIUKTHUAT XapakTep Ha JOTOBOpa 3a U3APHKKA
U I7eJlaHe U crienrdukaTa Ha HaTypallHaTa 4yacT OT 3abJKCHHTAa Ha TPUOOpETATENs IIOCTABST MPEJ
cbrebHara npaktuka Ha BKC penunia mpenusBukarenctsa. To3u HEHAMMEHYBaH IOTOBOP MMa CBOSITa
colMaliHa LeJN M TpefHa3HayeHHe — Ja o0e3Nneyd Ha KpeauTopa — MHPeXBBPIUTEN IM0-100pu
COLIMAJTHO-OMTOBHU yCIIOBUS 32 MpeKUBsiBaHe. T'hil KaTO 32 HETO ca MPHUJIOKUMHU OOIITUTE MpaBuiIa Ha
331 (um. 2 —am. 182 33/1), Ib)KHUKBT MO 3aIBHKCHUETO 3a TJIeIaHe WK 3a JaBaHE Ha U3/IPHKKA B
HaTypa IBJDKHM CaMO TOYHOTO M3IBbJIHEHUE Ha CBIIOTO. V3MbiHEeHneTo Ha ToBa 3aIbJKEHUE 00aue
M3MCKBA U ChACHCTBUETO HA KpeAuTopa. KoraTo mocieqHusT He ro OCUTypsiBa, U3Maja B 3a0aBa, KaTo
3a JUTbKHUKBT BH3HUKBA MPABO J1a TpaHCPOPMUPA 3aIbIKEHUETO 32 1aBaHe Ha U3JPHKKA B HATypa
B [TApUYHHUA 1 EKBUBAJICHT - Ype3 3aIUIall[aHe Ha ChOTBETHATA CyMa. Ta3yu Bb3MOYKHOCT ChIIECTBYBa
Mopajy JIOTUYHATa MPUYMHA, Y€ M3IBJIHEHUETO Ha 3a/IbJDKCHUETO B HATypa HE MOXKe J1a cTaHe 0e3
chaeiicTBueTo Ha Kpenutopa. [IpaBHara kBanuduKanus Ha pa3rieKIaHUTe OT ChIWINIIATA UCKOBE
3a TpaHcopMalsi Ha HATypalHHUTE 3aJbJDKEHUS IO JIOTOBOpa HAMHpa CBOETO OCHOBAaHHE B
pasnopeadurte Ha wi. 97, an. 1 33/ Bp. ¢ wi. 95 331 u wn. 79, an. 1 33]1.

N3noxxenue

HenanmeHOBaHUAT JOTOBOP 3a MPEXBBPJSHE Ha HEIBMKUM HMOT CpPEIIy 3aJbJDKEHHE 3a
M3IpBKKA U IJIejjaHe’ ce OCHOBABa HA JIOTOBOPHATA ABTOHOMMS — ChIBPKAHUETO My Ce OIpeeNs
oT BoJisAiTa Ha cTpanute. [lo cunata Ha cBoOoaTa Ha goropapsine (wi. 9 33 1) ApmKkuMara mpecTarus
OT puoOpeTaTess M0 J0TOBOpa 3aBHCH M3IISUIO OT JeHCTBUTENHATA 001 BOJIs Ha cTpanuTe (wi. 20
33/1). 3HaueHueTo Ha nocyiegHaTa 000CHOBAHO € moguepTaHo ¢ TwikyBarenHo peweHue Ne 30 ot

76 Byk. 00IIa XapaKTEpHCTHKA Ha TO3M JOroBop npu Bememukos, I1. Jlorosop 3a m3apbxka u raepane. C., UK ,IIpod.
Iletko Benenukos”, 2000, c. 7 u cII.
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17.V1.1981 r., OCTK na BC"” u ce BB3IIpUE€Ma MOCJIEAOBATEIHO U MOCJeABaniaTa MpakTuKa Ha
BKC’®. B motuBure kbM Thikysarenno pemenue Ne 30 or 17.VL1981 r. ce U3TbKBa, Y€ TO3M
»HEHAUMEHYBAH 00IULAYUOHEH 002080D C BEUHONPABHO OCUCMBUE HAMUPA WUPOKO NPULONHCEHUE
npu  pasHooOpasHu CcyOeKmMuHU YUACMUus, PA3HOBUOHOCMU HA ecmecmeomo u obema Ha
npecmayuume u npasama Ha cmparume*. Taka HanpuUMep MPAKTUUYECKH BBIIPOCU U 3aTPyIHECHUS
BB3HUKBAT MPU H3MBJIHEHUETO Ha 3aJbJDKCHHUETO 3a TJIeJlaHe W M3JpPHKKa B XHIIOTE3aTa Ha
MHOXECTBO JIbXKHUIM. B MoTuBUTE Ha ThiakyBarenHo pemenue Ne 6 ot 15.05.2012 r. o 1. a. Ne
6/2011 r., OCI'K na BKC ¢ npuero, 4e HeIeIMMOCTTa Ha 33IbJDKCHHETO 3a U3APHKKA U TJICIaHE Ce
OCHOBaBa Ha HETOBOTO €CTECTBO — NpECTalMATa HE MOXe Ja ObJe M3IbJIHEHAa Ha 4YacTh. ToBa
CTaHOBHIIE 0OOCHOBAHO € KPUTUKYBAHO B TeOpHsATa. © HelenuMOoCTTa € CaMo eJHA Bb3MOXKHOCT, HO
HE € TMPHUCHINA, W3HAYaJHA U HEOTMEHUMA XapaKTEPUCTHKA Ha 3aIbDKCHHETO 3a M3APBKKA U
rienane. 3aabJDKEHUETO 3a U3JIPHKKA U TJIeIaHe MOXKe J1a ObJIe HEJEIMMO TI0 BOJIATA HA CTPAHHTE,
HO TO HE € HeJIeIMMO 1o TpupojaTa cu. CTpaHUTE ca TE3HW, KOUTO OMPEIEIAT BU/Ia Ha TPECTAIUATA,
a ChOBT CJEBA Ja Ceé PHKOBOAM OT TsaxHarta Boisa.’’ Kacae ce 3a JeIMMO 1O €CTECTBOTO CH
3aIbIDKEHUE, 3al[0TO € a0COTIOTHO BB3MOXKHO MpecTanusiTa aa Oble pa3felieHa W M3IMBbJIHECHA Ha
yactu.®! Hanpumep B norosopa na 6be IpeaBUACHO, Y€ JUTHKHUKBT A. 1a IoeMe H3ApHKKATa, a
JUTb)KHUKBT b. — rnienaneTo; A. 1a ce rpuku 3a xurvenara, b. n1a ocurypsiBa xpasa, a B. — nexapcrsa
A MEIUIMHCKA ITOMOII U T. H.

OcHOBHa XapaKTepHUCTHKA Ha 3aJbDKCHHETO 3a OBJCIIM TPUXKU H HU3APHKKAa Ha
npuobperaTens Ha BEIIHOTO NPABO HA COOCTBEHOCT MO JOrOBOpA € HeropaTa aneaTopHocT.®?
[Tocnennara ce u3passiBa OT €1HA CTpaHa B HEOIPECICHOCTTA Ha ChIBPIKAHUETO Ha MPECTaLMITA 32

racgaHe u I/I3I[p"b)KKaS3, a OT Jpyra B HCHU3BCCTHOCTTA Ha BPEMCTO Ha MH3NBJIHCHHUC Ha

3a,[[’bﬂ)i(eHI/IeT084. Hpeo6ﬂanaBamo B TMBHIIMCTHUYHATA ,Z[OKTpI/IHaSS u IOpI/ICpr,Z[CHLII/IHTaS6 v

77 3a xapakTepa v 3HaUYEHHETO Ha ThiKyBaTenuuTe aktoBe Ha BKC Bik. Pycues, V. ThiKyBaTeNHUTe aKTOBE HA OOIIUTE
crOpanns Ha koseruute Ha BKC n Ha BAC n BBIPOCHT 32 M3TOYHUIKTE Ha TPpaBoTO. [IpaBo u mpaBa. COOpHHK B TaMeT
Ha ipod. a1-p Pocen Tames. Codus, YU ,,Cs. Kit. Oxpuacku®, 2016, c. 348-359.

8 Bok. manpumep pemenne Ne 15/11.10.2010 1. o rp. x. Ne 46/2009 r. Ha IV 1. 0. B MOTHBHTE My CE U3TBKBA, 9€ 00EMBT
1 ChIBP)KaHHUETO Ha MOETUTE 3aIBJDKEHHUS C JOTOBOP 32 MPEXBBPIISHE HAa HEIBMKMM UMOT CpeIly IJIeJaHe U M3APHKKA,
cieqBa Jia ce OMpENeNAT 4pe3 THIKyBaHE Ha BOJIATA HA CTPaHUTE, M3pa3eHa B poroBopa. OGeMbT W XapakTephbT Ha
TprokuTe TpsiOBa /1a OTTOBaps Ha KOHKPETHHUTE HYXIH Ha Kpeauropa. B pemenne Ne 863/22.12.2010 r. va BKC mo rp. 1.
Ne 1534/2009 r. Ha IV 1. 0. u pemerne Ne 20/22.07.2015 r. vra BKC o rp. a. Ne 1853/2014 r. na IV 1. 0. ce npaBu u3Boz,
Yye ChABPKAHMETO HA HACPEIIHHUTE IpaBa M 3a/IbJUKEHHS 110 J0T0BOpPa C€ ONPE/EIST 10 ChIilacue Ha CTPaHUTE, KOUTO
cpriiacHo wi. 9 331 Morat cBOOOJHO J1a ONIPEEISIT TOBa ChIbP)KaHHE, JOKOJIKOTO TO HE IIPOTHBOPEUH HA ITOBEIUTEITHH
HOPMH Ha 3aKOHA W Ha JOOpUTE HPaBH.

7 Bxk. Acennkosa, JI. Kpuruuen npersien Ha ThikyBarenno pemenue Ne 6 ot 15.05.2012 . o ek, a. Ne 6/2011 r.,
OCTK na BKC, noctemHo ot 23.01.2017 r. Ha https://gramada.org.

80 B moruBute Hanpumep Ha pemerre Ne 159/10.08.2015 r. mo rp. a. Ne 4124/2014 r. ma BKC, IV 1. 0. ce 3akmo4sa
OCHOBATEITHO, Y€ aKO ABDKMMATA IIPECTALHS], T0€Ta OT MHOKECTBO MPHOOPETATEINH, € yTOBOPEHA KaTO HE/IENNMA 110 CBOSI
XapakxTep (BCEKH ABJKH €JHO U CBIIO KaTo ChIbpKaHUE U 00eM, KaTO HE MOXeE /1a MPECTUPA Ha YaCTH WIIH HEITBJIHO), TO
1 33JbJDKCHAETO UM IIE € HEIENNUMO.

81 Taka Tpanunos. Xp. Jlorosop 3a riegane u u3apbxka. I1., Aauma, 1999, c. 56.

82 Br3MOKHO € 33/IbIDKEHUATA 33 TPUKH U H3JAPHKKA Ja HAJXBLPJIAT 3HAYUTENHO MOJYYEHOTO, HO MMa M IIAHC
CTOMHOCTTA Ha PEXBBPJICHHUSI UIMOT J1a HAIXBHPJISI MHOTOKPAaTHO ITapUYHATa PABHOCTOMHOCT Ha MPECTUPAHUTE TPUKHU U
n3aApbxKKa. J{aeHOTO U MOIyYeHOTO OT CTPAHHUTE MIIM CaMoO OT €/IHa OT TSAX MOJXKE Jla C€ OKaXKe B PA3JIMUYCH pasMep WU
o0eM, mopajsu KOeTo U JIBeTe CTpaHW OOpaBsAT C HEU3BECTEH, CIydacH eleMeHT . Bxk. B Tasum Hacoka Poszanuc, C.
Anearopuu caenku. ci. CooctBeHoCT U mpaBo, 2002, Ne 4, ¢. 39 u ci., kakTo ¥ Koxyxapos. An. O0iurannoHHO Ipaso.
Ornennu BugoBe odnuranuonnu oromenus. C., 1965, ¢. 122.

8 Taxa Benmunos, Y. JloroBop 3a MpexBBPIIHE Ha UIMOT CPENTy H3ApEKKa 1 raeaane. [CYIO®. 1967, rom LVIIL, k. 11,
c. 17.

8 B To3u cMuchn Bk. Tpanunos. Xp. Jlorosop 3a raenane v m3apbxka. I1., Aanma, 1999, c. 26.

85 Bik. Kamaiimkues, A. O6nuranuonHo npaso. O6ma gact. C., Cubn, 2013, ¢. 130.

8 Byk. manpumep pemenne Ne 1272 ot 03.02.2009 r. ma BKC mo rp. x. Ne 3441/2007 ., IV r. o., pemenne Ne 24 ot
18.03.2009 r. ma BKC mo rp. a. Ne 5287/2007 r., IV 1. 0.
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CXBall[aHETO, Y€ JIOTOBOPHT 32 MPEXBBPIISTHE Ha UIMOT CpEILy 3abJIKEHHE 3a U3JIPBKKA U TJIe/laHe 3a
B OBJCIIIE € alleaTOPEH, Thil KaTO HE Ce 3Hae KOJIKO BpeME I )KUBEE MPEXBBPIIUTEIAT M KaKbB IIIE €
00eMbT Ha M3JPBXKKaTa M TIENaHETO, IBJDKUMHU OT mpuoOperaTens Ha uMmota. [lomabpka ce, 4e
MOpajii €CTECTBOTO Ha ajeaTOPHHs JOTOBOP MPH CKIIFOYBAHETO MY 3a IpuoOpeTaTesss Ha UMOTa He
CBIIECTBYBA OMPEEIIEHOCT OTHOCHO MPOIBJDKUTEITHOCTTA U XapaKTepa Ha TPHIKUTE U U3PBKKATA,
KOUTO III€ CJIeJ[BA Ja MpecThpa B ObAeIIE, MOpaand KOETO TOi Mpuao0uBa MOTa, MPHUEMalKH pUCKa,
4e MOXKeE J1a C€ HAJIOXKH J1a U3ITBIHIBA 3abJKCHHSITA CH 33 €IUH NPOABDKUTEIICH MIEPUO]T OT BpeMe
U TNPU HESCHOTAa KAaKBM IO BHJI U HHTEH3UBHOCT TPIDKU IIE C€ HAJOXKHU Ja mojara. B Tasu
HEOMpPEAeNEHOCT C€ BKIIOYBAT U Bb3MOKHUTE TMYHOCTHHU U UHTEIIEKTYAIHU IIPOMEHU B CHCTOSHUETO
Ha TPEXBBPIIUTENS, KaKTO M BCHYKU APYTH YCJIOXHEHUsS, CBbP3aHU C OWTa M JKMBOTA HA €IHMH
BB3pacTeH U 00JeH YoBeK. OCOOCHOCT Ha ajieaTOPHOCTTA € M3HAYATHATA Bh3MOXKHOCT €JHaTa CTpaHa
Ja ,,credyenu’ 3a cMeTka Ha npyrara. [lopagu Hes maHCHT M3MECTBA €KBHMBAJIEHTHOCTTA, MOPAIU
KOETO HalpuMep JOTOBOPHT HE MOKe Ob/Ie YHHINOKEH Ha ocHOoBaHue 4. 33 33/ (ycrnoBusra, npu
KOMTO Ce CKJIIOYBA JOTOBOPBT, HAMA Kak ObJAT ,,ABHO HEM3TOAHH 3a emHaTa crpaHa).’’ Kakto e
u3dacHeHo B pemtenue Ne 327/25.02.2015 r. ma BKC, IV r.0. mo rp.n. Ne 1205/2014 r., npu
IPEXBBPIISIHE Ha BELl CpeIly I'PykKa U U3JPbHXKKA, KAKTO 32 MUHAJIO BpeMe, Taka U 3a B ObJeIlE,
JI0roBOpBT € eauHeH. Crneun(uyHOTO NMpH HEro €, 4e IPHKUTE U M3APHKKA A0 JaTata Ha
CKJIFOUBAHETO MY HE Ca aJeaTOpHH, T€ ca Beue MPECTUPAHH U ca MPUETH OT MPEXBBPIUTENS TAKNBA,
KaKBHTO ca JIaZICHN — TIOCIICTHUAT HE MOJKE J1a ThPCH 110 OTHOIIICHHE Ha TSAX HACPEITHO U3ITBIIHEHHE,
CBhOTBETHO oOe3mierenne mo wi. 79 33]] mopaau HEM3IIbIHEHUE, HUTO JIa pa3Bajisl IOrOBOpa IO 4Jl.
87, an. 3 33 /1. [Ipu HeusbJIHEHUE Ha ajleaTOpHATa MpecTauus (IPUKUTE U U3IPbKKATa, yTOBOPEHU
3a B Objelie), KpeIuTOpbT UMa MIPABO Ja pa3BajiM JIOrOBOPA M3IUI0, KOraTO HEU3IbJIHEHUETO HE €
HE3HAYUTEIIHO C OTJIE] HETOBUSI MHTEPEC.

[IpencraBsHeTO Ha HaTypaliHa U3PHKKA — XPAHA, PEKUIHU PA3HOCKHU, PEXU U IPYTH TPHKU
— 32 JJOMaKMHCTBOTO, XUTHEHATa U 3/IpaBeTO Ha KPEAUTOPA, CIIOPEe]] HyKIaTa U Bb3MOKHOCTUTE MY
Ja ce chpaBs caMm, MO OOLI0 MpaBHJIO, € CBIIHOCTTa HAa IMpecTalusra Ha IpuoOperaTes.
ChpappkaHHETO Ha 33aTBJDKEHHUETO 3a M3JPHKKA WM TIeJaHe MoKe jJa Oblae na Oblae H3PUIHO
KOHKPETU3HUPAHO B IOTOBOPA OTHOCHO OT/EITHUTE My elleMeHTH. HsimMa nipedka cTpaHuTe Jja yroBOpsT
caMo TJIeJlaHe WJIM CaMO WU3JIPHXKKa. BBB BCHUKHM Cllydal KOHKPETHOTO CBhIBp)KaHHE Ha
3aIBJDKEHUETO Ha MPHOOpeTaTels o JOroBopa 3aBUCH OT BOJISITA HAa CTPAHHUTE, KaTO HE MOXE Ja
O0bae yHu(UIIMpaHo OT cheOHaTa MPaKTUKA. ECTECTBOTO Ha 3a/bJDKEHUETO 32 U3/IPBKKA U TJIe1aHe
npejrnosiara ChIIO Taka TO Jla CE€ H3IMBJIHABA CHUCTEMHO W HempekbcHaTo. OcBOOOXkHaBaHE OT
3aJIbJDKEHUETO HACTBIIBA €Ba ChC CMBPTTA HA KPEIUTOPA.

OCBeH C THUNHMYHOTO 32 IIOBEYETO JOTOBOPH MAaTE€PHAIHO ChAbP)KAHUE MPECTaIMATa,
IbJDKMMa OT MpHoOpeTaTels MpU TO3H JOTOBOP, € HACUTEHAa C HPaBCTBEHO-ETUYHHM U COI[HAIIHO-
OUTOBU €JIeMEHTH. 3abJKEHUETO 3a MoJaraHe Ha TPHKU PECTaBIIsIBa €HO 0COOEHO 3a/IbIKEHUE
3a facere, KOeTo ce CBbp3Ba C MPOsiBA Ha YBa)KEHUE, JOBEpHUE, 3arpHKEHOCT, 3aMHTEPECOBAHOCT OT
JUYHOTO U 3APaBOCIOBHOTO CHCTOSIHME Ha KpeauTopa. be3 mogoOHU MposBH 3aAbKEHHETO 3a
rojlaraHe Ha TPIDKU Ou OWJI0 M3MPAa3HEHO OT ChIbpXKaHME. 3aTOBA M €CTECTBOTO Ha OOCHKIaHATa
mpecTanys HM3UCKBAa Ja C€ B3eMaT MPEABHUJ JMYHUTE M POJICTBEHUTE OTHOIICHHUS MEXIY
CHJIOTOBOPUTENIUTE, KAaTO CE HMMa MPEABHUJ, Y€ CHhC CKIIOYBAHETO Ha JIOTOBOpA IOJAraHeTO Ha
IPUKUTE TIpecTaBa J1a Obe MPOCTO HPABCTBEH ABJIT U MPHUI00MBA OOTUTallMOHHN n3MepeHus. Camo
I'BJIHOTO TIO3HABAaHE HAa HKOHOMHMYECKAaTa M HeMaTepHhaliHaTa cTpaHa Ha ChAbP)KAHHUETO Ha
3aIBJDKEHUETO 3a M3JPHKKA U TIIeJaHe MO3BOJSBAT HA MPAaKTHKA BApHATa MpElEeHKa 3a HErOBOTO

87 Bx. Kamaiimkues, A. O6nuranuonHo npaso. O6ma gact. C., Cubn, 2013, ¢. 130.
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mmeaHenne. % Chae6Ha IpaKTHKA JIOTHYHO TOCTaBs aKIEHT U BPXY JINYHOCTHHS eJIEMEHT, KOHTO €
XapaKTepeH 3a TO3M HeHauMeHoBaH jorosop.®” Ilopaau ToBa, 3a Ja ce MOCTUTHE LEIEHUAT OT
JIOTOBAPSIIUTE PE3YNITAT, IPEeCTaIUsATa ClIe/[Ba Aa ObJIe U3BBPIIBAHA JIMYHO OT JIBKHUKA. 3aTOBA U
KPEAUTOPHT UMa OCHOBAHHE U MPABO JIa OYaKBa U M3MCKBA MPSIKOTO MU3ITBIHCHUE HA 3aIbDKCHUATA
OT CTpaHa Ha JUThKHUKA WIH JUTHXHUIATE, KOUTO Ca IMOSIA HE3aMECTUMO 33TbJDKEHUE 32 H3APHKKA
u riienane. Pa3oupa ce, M3MCKBAHETO 3a JIMYHO M3MBJIHCHHUE HE Clie[Ba Ja ce aOCOJMIOTH3Upa, Thid
KaKTO Bede Oellle MOCOYCHO, ChIbPKAHUETO HA MPECTAIUATA, KOATO JBJDKU IPUOOpETaTENs, 3aBUCH
OT KOHKPETHO YrOBOPEHOTO B J10ToBopa. OCBEH TOBa MPSKOTO M3MBIHEHUE HA 33aBbJDKECHUSTA HE
Hajara JM4HO MPUOOPETATEeNAT Ja U3BbPIIBA BCHUKH JACHCTBHUSA, KOUTO B ITpeodIagaBaliara CH 4act
ca 3amectumu. ETO 3a1110, ako HE € HaUIle U3pUYHA 3a0paHa B JIOTOBOpa MpuodpeTaressaT aa Obae
3aMeCTBaH, KPEIUTOPHT HE MOXKE Jla OTKAKE MPEJOCTABEHO M3ITBIHEHUE OT TPETH JIMIA, TIPH TOBA
0e3 3HaYCHHE JJAJIA TE Ca HATOBAPCHH J1a U3ITBJIHAT OT JUTH)KHUKA, WIH U3ITBIHSABAT 10 CBOS BOJIS OT
¥MeTo Ha nprodperaTens.”’

Onpenensimo Ha M3MBIHEHUETO HA OOCHKIAHETO 3aIbJDKEHHE € TO Ja € ChOOpasHo ¢
npaBujaTa Ha JOOPOCHBECTHOCTTA M Ha Mopaia — wi. 63, an. 1 33/. Ilpu 3a10BoIeH KpeIuTOPOB
HMHTEPEC — TOYHOTO U3IIBIHEHUE J1a TOKPUBA KPaHUA pe3yaTar — 0e3 3HaueHUE OT KOH € U3IIbJIHEHO,
€ HAJIMIIE BIHO U ISJIOCTHO U3IIBIHEHUE, 3aII0TO KPEIUTOPHT U3BBH TOBA HAMA KAaKBO MOBEYE Ja
noyryud. B cheOHaTa MpakTHUKa MOCIEA0BATEIHO CE MpUeMa, ue
KOTaTo MPEXBBPIIMTEISAT HEOCHOBATEITHO OTKa3Ba Jia MpUeMe M3APHKKA U TPHKH B HATypa, TOU ce
nocTaBs B 3a6aBa.’’ ToBa M03BOJISABA 33 bDKEHUETO 14 CE M3ITBJIHABA CAMO B napu. CeriaacHo 4. 96,
an. 1 331, ako KpenuTopbT M3MagHE B 3a0aBa, JUTHKHUKBT C€ OCBOOOXKIaBa caMO 3aHarpes, OT
MOCNIEANIINTE Ha CBOsATA 3a0aBa, HO MPOJBIDKABA J1a ObJe B HeM3MbIHeHHE. KpenuTopbT n3mana B
3a0aBa caMO TIpU HEONpaBIaHO HEMpHUEeMaHe WM HechiaelicTBue. HempuemaHeTro, ChHOTBETHO
HEOKAa3BaHETO Ha ChJICHCTBUE OT CTpaHa Ha KPeIUTOpa He OCBOOOKIaBa JUTHKHUKA OT 33 IbIIKEHHUETO
M0 IOTOBOPA, ThH KaTO M3APHKKATA MOXKE J]a CE OCUTYpsIBa CIIOpe]] 0OCTOsATENCTBaTa — B HAaTypa
WJIH B Mapu. AKO KPEAUTOPHT HE MPUEMa UITH HE OKa3Ba HEOOXOIMMOTO ChJICHCTBUE 32 U3ITBIHEHUE
Ha 33JIbJDKEHUETO 32 M3JIPBKKA B HATYPA, JUTHXKHUKBT TPSOBA J1a MPOIBIDKU M3ITBIHECHUETO B TApH
0e3 ;a yaka pernreHnue 3a Tpanchopmanus. Hyxkaara Ha KpeIuTopa OT Cpe/ICTBa 3a ChIICCTBYBaHE HE
MOXK€ Jla OCTaHe HEYJIOBJICTBOPEHA, JIOKATO Tpae IPOM3BOJCTBOTO 3a TpaHChopMaIus Ha
3aJTBJDKEHUETO 32 U3PHKKA. BCHITHOCT BH3MOKHOCTTA 32 TpaHC(HOpMAIHS Ha HaTypaaHaTa 9acT OT
IBIKUMATA MPEeCTalus B MapUYHa, € HETOYHO Ja ObJie OTHACSAHA CaMO KbM HaTypaiaHaTa U3JIphKKa,
KaTo ce TMpHeMa, 4Ye 3aJbDKEHHETO 3a MoJIaraHe Ha TPUXKHM Ce ToracsiBa Mopaad HEBUHOBHA
HEBBH3MOXKHOCT 32 JNIkXKHUKA. He cienBa 1a 0b1aT MEXaHUYHO OT/ACTISTHU KYITyBaHETO U JIOCTaBSIHETO
Ha XPaHUTEITHHU MPOIYKTH, OOJIIEKIIO, JeKapCTBa U T. H. (M3IPHKKATA B HATypa) OT JUIHUTE TPUKH
KaTo MOYMCTBAHE HA JIOMAaKMHCTBOTO Ha MPEXBBPIUTENS, ITOMOII 3a MOJIbPKaHEe Ha T0OPOTO My
3IpaBOCIIOBHO CBCTOSIHWME, TIpeKapBaHe Ha JMYHO BpeMe C Hero W JAp. B Ta3um Hacoka
TpaHnchopmaIusTa ciie/iBa Ja ce OTHACs 3a IisylaTa HaTypajaHaTa 4yacT OT MpecTalusTa, KaTo ciea Hes
€ JIOTUYHO MapUIHOTO 33IBIDKCHHE, KAKBOTO MOXKE J1a C€ ABJDKU U TIPEAH Hes, 1a ¢ YBEJIUYH TI0
pasmep.

88 Taxa Acennxosa, JI. Kpurnuen npernen na TrikyBarenno pemenne Ne 6 ot 15.05.2012 r. no Thik. a. Ne 6/2011 .,
OCT'K na BKC, noctemHo ot 23.01.2017 r. Ha https://gramada.org.

% Bx. manpumep pemenne Ne 21 ot 14.08.2012 1. o rp. . Ne 16/2011 1., IV 1. 0. na BKC u pemenne Ne 169/19.07.2013
r. Ha BKC mo rp. 1. Ne 1210/2012r., III 1. 0.

% 3a 3HAYEHMETO HA JMYHOCTTa Ha NPUOOPETATENS MO JOTOBOPA M BB3MOXKHOCTTA TPEXBBPIMTENAT 1a MONYYH
W3ITBJIHEHHUE OT TPETH JINIA BXK. MOTUBUTE Ha permenue Ne 60221/19.01.2022 r. xa BKC mo rp. a. Ne 3270/2020 r., IV .
0.

! Bx. manpumep pemenne Ne 439/22.12.2011 r. mocraroseno 1o rp. a. Ne 90/2011 r. ma BKC, I 1. o.
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XapakTepbT Ha HATYPaTHOTO 3abJDKEHHETO B MHOTO OT CIlydauTe, KOTaTo JOTOBOPBT €
CKJTFOYCH €IMHCTBEHO C OTJIe/ Ha JIMYHOCTTA Ha IPUOOpeTaTelis, He MOXKe Ja ObJie ChU3MEPCH B Mapu
U TIApUYHOTO O0E3MIeTsIBaHe HAMAa Ja OBbJC MOJXOJAI] CKBUBAJICHT HA IBJDKMMATa HATypalHATa
nuvHa Tpecranusa. ETo 3amo, kKorato B JIOrOBOpa M3PUYHO € YTOBOPEHO KAaTO HE3aMECTHMO
3aIBJDKEHUETO 3a W3JAPBXKKA W TJIeJaHe, BH3HUKBA BBIPOCHT BBHOONIE JOMyCTHMA JH €
TpaHcopmalis Ha 3aIbDKEHUETO B MapuuHo. B Tasu xumote3a 6u ciensaio na Obae cboOpazeHa
BOJISITA Ha CTPAaHMUTE, SICHO M3pa3eHa MpU CKIIOYBAHETO MY, MOPaJd KOETO HEM3IMBbJIIHEHHUETO Ha
3aJIBJKEHUETO 3a TJIeIaHe He CJe/iBa Jla MOAJEKH 3a 3aMecTBaHe chriaacHo wwi. 97, an. 1 33/] Bp. ¢
wr. 95 331 u wi. 79, an. 1 33/. Ilopagu ToBa HaIMYMETO HAa TaKOBa HEUBITBJIHEHHUE IIE ObJC
OCHOBaHHE 3a pas3BalsgHe Ha JoroBopa.”” B Tosu ciyuail me Obje JMCKyCHMOHHO obaue aaiu
OCHOBaHHe 3a Pa3BAIAHETO Iie Obe pasnopendara Ha ui. 87, an. 3 331 wan ui. 89 33]1.%° Ilo-cxopo
HECHJICHCTBUETO HAa KPEAWTOPA M JIMIICaTa HAa BB3MOXKHOCT 3a TpaHC(hOpMallds Ha HATYPaTHOTO
3aJIbJDKEHUE B TIAPUYHO IIIE BOJHU O OOSKTHBHA HEBB3MOXKHOCT 3a IMPOIbDKABAHE HA H3ITBJIHCHUETO.

[Tpu mpernega Ha chAeOHATa MpaKTHKa MO MCKOBE 3a JOMyCKaHe Ha TpaHchopmanus ce
KOHCTaTHPAT U3BECTHH MPOTUBOPEUHSI 32 HAUMHA Ha OIpeIeisiHe Ha pa3Mepa Ha TpaHCc(hOopMHUPaHOTO
MapUYHOTO 33AbJDKEHUE Ha MpruobpeTarens 1o qorosopa. [lo — KOHKpETHO pa3MHUHABaHUS Ca HAIUILIC
Ha BBIpPOCA Jajl ce MPUCHAAaT COOCTBEHUTE CPEICTBA HA MPEXBBPIMUTENS NMPU OMPEICISHE Ha
cymMmara ciieql TpanchopManusTa, KOsITO JUTHKHUKBT 110 JIOTOBOpa CJIe/iBa Ja My 3aIljialia, 3a Ja My
OCHUTYPH CIIOKOCH U HOpMaJieH HUBOT. [1o To3u BwIipoc B pemenue Ne 439/22.12.2011 r. ua BKC no
rp.a. Ne 90/2011r., I r. 0. u pemenune Ne 238/26.10.2015 r. na BKC mo rp.a. Ne 1368/2015 r., III 1.
0. c€ TprMa, 4e TIpH TpaHchHOpMaLUATA CE IBDKU CyMa 3a U3JPHKKA HA TPEXBBPIUTEIIS, KOIATO Ce
ompesensi 3a MOMbJIBaHE HAa COOCTBEHUS JOXOJ Ha KPEAMTOpPA, KaTO C€ OTUUTAT U JIMYHUTE MY
cpenctBa. ToBa cxBallaHe IPOTUBOPEUH Ha JKUTEHCKATa U ITpaBHA JIOTHKA, KaTO U3ISTI0 00€3CMHUCTS
Heo0X0UMOCTTa Ha TpaHcopMalHsITa Ha HATYPATHOTO 3abJDKEHHE B TapuuHO. OCBEH TOBa TO3U
BB3TJIE]l HE J1aBa OTTOBOP Ha BBIPOCA, aKO COOCTBEHUTE JOXOJU HA MPEXBBPIUTENS HATXBBPIST
3HAYUTEIIHO HEOOXOUMHUTE My CpPEJCTBa 33 M3APHKKA, KaK CIe/[Ba Jla CE OMPEeTH 3aIbIKEHHETO
Ha npuoOperaress Mpu TpanchopmanuaTa. B TakaBa XHITOTe3a Ie ¢ce CTUTHE J0 U3BOJ, Y€ BUHATH
MPEXBBPIUTEISIT HAMA Jla UMa WHTEpeC OT TpaHChopManus W TOCIeHATa HE Clie[Ba Ja Oble
JIOITyCKaHa, a JOTOBOPHT 3a TUIeJaHe W MU3JIPHKKA Ciie/Ba da ObJae pa3BaieH. [lopaau W3I0KeHUTE
chOOpakeHUs cie/iBa Jaa Ob/ie MOAKPENeHO 1aeHOTO paspemnieHue B pemienue Ne 169/19.07.2013 r.
Ha BKC mo rp. n1. Ne 1210/2012 r., III . 0., pemenune Ne 60221/19.01.2022 r. na BKC no rp. . Ne
3270/2020 r., IV r. 0., onpenenenue Ne 61/23.01.2019 r. na BKC 1o rp. a. Ne 3997/2018 r., IV 1. 0.,
onpenenenue Ne 2243/20.07.2023 r. na BKC mo rp. a. Ne 724/2023 r., Il r. 0. u onpenencane Ne
329/21.04.2021 r. na BKC mo rp. a. Ne 3729/2020 r., IV 1. 0., 4e qpKMMaTa mapuyHa U3ApHKKaTa
M0 JIOTOBOpa BKJIIOYBA M3ISAJI0 CTOMHOCTTA Ha XpaHa, PeKUWHU Pa3HOCKH, APEXH U JPYTH CIOpPEe.
HYy’KJ1aTa Ha TMPEeXBBbPIUTENs, O3 Oorje/l Ha Bb3MOXKHOCTTA MY J1a C€ U3Abp)Ka caM OT UMYIIECTBOTO
u poxoaute cu. [IpuoOperarensT mo JoroBopa 3a U3APHKKA U TIEeAaHe AbJDKH HA MPEXBbPIUTENS
U3JIPBKKA B pa3Mep J0CTaThUEH J1a YIOBJIETBOPU BCUUKH HYKJIU HA IPEXBBPIUTENS, HE3aBUCHUMO OT
TOBA JIaJIM MOCJIEIHUS pa3rojara Wik He Chbc COOCTBEHU CpPECTBA 3a TOBA, OCBEH aKo JPYro HE €
YTOBOPEHO M3PUYHO B IOTOBOPA HIIK HE CIIEBA OT HETOBUTE YCIOBUSI.

%2 TTo BBIpOCA KaK ce pasnpesielis TEKECTTa Ha IOKa3BaHe MEK/Ty HACPELIHUTE CTPAHH 110 MCK 3a pa3BalIsSHE Ha JI0TOBOPA,
PECIIEKTHBHO TIPH UCK 32 TpaHCc(HOPMAaLsI Ha HATypPaTHOTO 3a/IbJDKCHHE B TAPUYHO BXX. MOTUBHTE Ha pemerne Ne 20 ot
22.07.2015 r. na BKC mo rp. x. Ne 1853/2014 r., IV 1. 0.

% 3a mocneaMIMTE OT Pa3BANSHETO HA JIOTOBOPA M BH3MOMKHHTE TIPETEHIMM Ha CTPAHUTE CIE TOBA BK. Pycues, UB.
3amamniane Ha pa3HOCKUTE TI0 pa3BasieH goroBop. Obe3iieTeHne 3a ,,[IO3UTHBHA " U ,,HeTaTUBHH' * Bpear. c1l. ChBpEMEHHO
mpaBo, 1995, Ne 1, c. 27-38, a cpmio Pycues, IB. Berpocu Ha 00e3meTeHHETO 3a BPEIH OT HEM3IMBIHEH TOTOBOP KaToO
(opMa Ha CaHKIHUATA B TPAXKIAHCKOTO IpaBo, 1ocThHO oT 05.07.2019 r. Ha https://gramada.org.
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N3Boan

B 06001menne Moxe 11a ce 3aKIII04H, Y€ ¢ TOTOBOPHT 33 M3IPHKKA U TIIeIaHe CE LIEIH HYKIUTE
Ha MPEXBBPIUTENS Aa ObAaT o0e3neueHn B OOMYaHUTE W Pa3yMHU TPAHULM, KATO JOKOJIKOTO
MpecTanusaTa KOATO ABDKU MPUOOpeTaTessT He MOXe ObJie TOYHO OIpeneieHa JOrOBOPBHT MMa
aneatopeH xapakrep. [lopaau numncata Ha HopMaTHBHA ypea0a ChAbP)KAHUETO HAa HACPELTHUTE MpaBa
Y 33JIBJDKEHUS 110 JIOTOBOPA C€ OMPEICNIAT OT MOCTUTHATOTO MEXKIY CTPAHHUTE ChIIIACHE, KATO II0
cwiara Ha wi. 9 33]] Te ca cBOOOAHM Ja ONPENENST TOBA ChIbPXKAHKE CBOOOHO, JOKOJIKOTO HE
MIPOTUBOPEYH HA 3aKOHA U oOpuTe HpaBu. ChIBPKAHUETO € PA3IMYHO C OIJIE]] Ha KOHKPETHKATa Ha
BCCKU CIUH OTACJICH cnyqaﬁ U 3aBUCH OT KOHKPCTHUTC JKHU3HCHU U ourToBH HY)XXIHU Ha
MIPEXBBPIIUTENS], KAKTO U C Bb3MOXKHOCTTa My Jla € cripaBs caMm. ToBa BOJIU 10 pa3iaudeH o0eM Ha
MMOEMaHUTE OT MpUOOpeTaTeNs Mo JOTOBOP 3a U3APHKKA U TIICAaHe 3abJKCHHS 32 BCEKU OTIeNICH
ciy4aid. 3aToBa MPH CIIOp OTHOCHO TO3H 00eM M3pa3eHaTa OT CTPAHUTE BOJIS MOAJICKH Ha THIKYBaHE
npu cra3BaHe Ha uznckBanusTa Ha wi. 20 33/1. [Ipu ToBa ce TpbhrBa OT MPaBUIIOTO, Y€ aKO CTPAHUTE
HC Ca YIOBOpWJIM OTpaHUYCHUA B obeMa Ha ABJDKUMUTE U3PDBKKA U I'PUKH, TO C€ AbJKAT BCUYKU
HeoOXomuMu TakuBa. [loeMaHeTo Ha JAPYyrM 3aIbJDKEHHUS, KAaTO TOBa Jia C€ YCTAaHOBH OOIIO
JOMaKWHCTBO | JIPyTH TaKWBa HE MOJXKE J]a Ce MpeIoara, a ciie/iBa aa ObJie HalpaBeHo C IOTOBOPA.
AKO TOBa HE € HallPpaBeHO HAJMYHMETO Ha TaKWBa 3aIbJDKCHUS O MOTJIO J1a OBJIe W3BEICHO C OTJIe
Ha 00CTOSATENCTBATA, PU KOUTO € CKIFOUYEH JOTOBOPA, a M OT Bb3HUKHAIATa BIOCIEACTBUE TPOMSIHA
Ha OoOcCTOsITeNCTBaTa, aKO Ts Halara ChIIECTBYBAHETO HA TaKWBa 3aJbJDKCHHS, C OIJIe]
3aJI0BOJISIBAHETO HA MMPOMEHEHUTE HYX AU Ha MPEXBHPIUTENS. 3aAbKEHUETO Ha IPHUOOpETaTENs 10
JIOTOBOpa 3a M3APHXKKA M TelaHe (aKo HE € OrPaHMYeHO OT MOCTUTHATOTO MEXAY CTPaHUTE
C'BFHaCI/IC) BKJIIOYBa KAaKTO OCUTYpPSABAHCTO Ha OAJIOCTHATA MH3JAPBIKKA Ha [MPCXBBPIUTEIIA,
HE3aBHCHMO OT TOBA JIAJIM TOW MOXKE Ja C€ M3IbPiKa caM OT UMYIIECTBOTO M JOXOJUTE CH, TaKa U
I10JIaraHe Ha HeO6XO}II/IMI/ITe I'pHUXHU 3a HETO, CIIOPEA HYXKIUTE MY U BB3MOKHOCTUTE Jia CC€ CITpaBs
cam.”* Ha ole mo-ronsiMo OCHOBaHHME TPU TpaHCHOPMAIUATA HA HATYpAITHATA YacT OT AbIKAMATA
nmpecranuda B M3LAJI0 IIapuydHa, 3a OIIPCACIIIHEC Ha HEUHUA pasMeEp JIMYHUTE OJOXOAU Ha
MPEXBHPIUTENS ca M3II0 upeneBaHTHHU. [lapuuHata HM3ApHXKKA, aKO HE € YTrOBOPEHO HEIIOo
Pa3IM4YHO, Ce ABJKU BUHATH B ITBJTHUS i 00EM U HE3aBUCHMO JIAIH IPEXBBPIUTENS 110 IOTOBOpa UMa
COOCTBEHU CpEJCTBA 32 U3JAPHKKA. Bh3MOKHOCTUTE Ha JIIBKHHUKA J1a IPEIOCTaBH IOTOBOPEHOTO Cca
0e3 3HaueHWe - I[elTa Ha JIOTOBOpa € HYXXIWTE Ha NPEXBBPIAUTENs Aa ObAaT 00e3leYeHH B
oOnYaifHUTE pa3yMHU IPaHULH, TOPaIH KOETO JTBbKHUKBT HE MOXKE Jia Ce M030BaBa Ha 0OEKTHUBHA
HEBB3MOKHOCT JIa TPEJOCTaBU OOEIaHOTO MO 10roBopa.”’ M3NbIHEHHETO Ha 3aIbKEHHETO 3a
riieJlaHe U U3IpHhKKa, KOrato TO He € AETalTHO YPEACHO, Ce ONpeIesl OT AeHCTBUTETHUTE HY KU Ha
KpeAUTOpa U aKo MPECTUPAHOTO OT AIBKHHUKA € OWJIO IPHUETO M KPEeOIUTOpPhT ce € cMsTa 3a
YAOBJICTBOPCH, KAaTO BKIIOYHUTCIHO W HCTOBUTC HACICIAHUIM HC MOraT Aa MCKAT pa3BaJIIHC Ha
HOFOBOpa.96 Tl KaTo CTPpAaHUTC Ca TE3U, KOUTO OMPCACIIAT KOHKPCTHUAT BHUA HaA AbJDKHUMATA

% B Tasu Hacoka ca JaJeHHTe paspelieHus B npakthkara Ha BKC, oGextusnpana B pemenue Ne 163/07.10.2019 r.,
MOCTaHOBEHO 110 Ip. A. Ne 229/2019 r., pemenune Ne 261/10.02.2020 r., noctanoBeHo 1o rp. a. Ne 758/2019 r., pemienue
Ne 60170/30.07.2021 r., nocranoBero 1o rp. a. Ne 124/2021 r., tpure no ommca Ha BKC, III 1. 0., perenue Ne
863/22.12.2010 r., nocranoBeno mo rp. A. Ne 1534/2009 r., pemenne Ne 82/05.04.2011 r., mocranoBeHo 1o rp. A. Ne
1313/2009 r., pemenue Ne 21/14.08.2012 r., moctanoBeno mo rp. a. Ne 16/2011 r., pemenne Ne 20/13.03.2019 r.,
MOCTaHOBEHO 110 Tp. a. Ne 2298/2018 r., pemmenne Ne 138/07.10.2020 r., mocranoBeHo 110 Tp. A. Ne 227/2020 r., pemieHue
Ne 169/15.10.2020 r., moctanoBeHo 1o rp. a. Ne 4423/2019 r., pemerne Ne 60150/29.11.2021 r., mocTaHOBEHO 1O TP. 1.
Ne 2080/2020 r., cememTe no onmca Ha BKC, IV r. o.

%5 3a IBIKHMOTO U3IBIHEHUE M NPENEHKaTa My TIPH HCKOBE 3a Pa3BajliHE Ha JOToBopa Bxk. pemenne Ne 20/13.03.2019
r. mo rp. x. Ne 2298/2018 t. ma IV r. 0. Ha BKC, xakTo u pemrennie Ne 60150 ot 29.11.2021 1. Ha BKC mo rp. x. Ne
2080/2020 r., IV r. 0.

% CpmoTo paspemenue € naaeHo u B pemenne Ne 20/13.03.2019 1. mo rp. a. Ne 2298/2018 r. ma IV 1. 0. ma BKC, ciopen
KOETO KPEIUTOPHT € [UIBKEH J1a MPUEMe U TPHXKHUTE HA HACICAHUIMTE HA IPHOOpETaTeNs, KAKTO U UHIIMACHTHU TPHKH
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npecranusi OT IMpHoOpeTaTess, ChIBT CleBa Ja ce ChboOpa3u C TsAXHATA BOJS, KaTO HE MOXE Ja
TpaHcopMHUpa U3PHUYHO YrOBOPEHA KaTO He3aMeCTHMa HaTypalHaTa TakaBa B mapuuHa. Jlumcara Ha
U3pHUYHA [TPpaBHA ypea0a U 0COOCHOTO ChAbPIKAHUE HA JOTOBOPA MOCTABAT I'OJIUHU HAPEl MHOKECTBO
npobiemMu mpen chaedHaTa MpakTUka. BakHo e na ce oTOeneku B Ta3u HAcOKa, 4e MpoOieMHuTe,
KOWTO BB3HHUKBAT IO IMOBOJ MU3ITbJIHCHHUETO HA TO3W HCHAUMCHOBAH J0Ir0OBOpP, TPYAHO Onxa MOTJIH Ja
HAMepsT YHUBEPCATHO pa3pelicHue.
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OT TPETO JINIIE, KOTAaTO UTHXKHHUKBT € JJMYHO BB3MPEIATCTBAH. AKO KPEAUTOPHT MPHEMe MPEJOCTABCHO HU3ITBIIHEHHE OT
TPETO JIHIE, TP TOBa 0e3 3HAUEHHE JAJH TO € HATOBAPEHO Ja M3IBIHH OT JITBXHHKA, MM H3ITBIHSABA TI0 CBOS BOJIA,
IUTBKHUKBT CE OCBOOOKIaBa OT 3abJDKEHUETO CH.
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